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INFORMACJA DLA CZLONKOW S.M. STOCZNIOWIEC

9 stycznia 2(?26_ r. Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej podpisat ustawe z dnia 4 grudnia
2025 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw.
Informacja o podpisaniu ustawy zostata opublikowana na stronie Kancelarii Prezydenta
RP wraz z oméwieniem zakresu wprowadzonych zmian.

Nowelizacja wesz%a w.Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Ustaw,
czyli 28 stycznia br. Zmiany dotycza kilku obszaréw funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych,
w tym w szczegélnosci zasad udziatu cztonkow w walnym zgromadzeniu.

Petnomocnik na Walnym Zgromadzeniu — nowe zasady

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych petnomocnikiem czlonka
spotdzielni bedgcego osobg fizyczng moze byé wytacznie:

e osoba bliska cztonka (z wytaczeniem osoby pozostajacej faktycznie we wspolnym
pozyciu),

o adwokat lub radca prawny,

 inny cztonek tej samej spotdzielni mieszkaniowe.

Jak wskazuje Kancelaria Prezydenta RP, celem tej zmiany jest zwiekszenie transparentnosci
podejmowania decyzji oraz ograniczenie naduzy¢ zwigzanych z masowym gromadzeniem
petnomocnictw.

Kim jest ,,osoba bliska” w rozumieniu przepiséw?

Pojecie ,osoby bliskiej” ma $cisle okreslone znaczenie prawne. Wynika ono z art. 2 ust. 5 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zgodnie z ustawg osoba bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolinym
pozyciu.

W praktyce wazne sg dwie rzeczy: ustawa podaje petng definicje ,0soby bliskiej”, ale w zakresie
petnomocnictw na walnym zgromadzeniu nowelizacja wprost wytacza osobe pozostajgca
faktycznie we wspdlnym pozyciu — czyli np. partnera/partnerke w zwigzku nieformalnym.

Jak i kiedy trzeba dostarczy¢ pelnomocnictwo?

To takze istotna nowos$¢. Zmieniony art. 8 z indeksem 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
precyzuje formalno$ci zwigzane z petnomocnictwem:

e petnomocnictwo musi by¢ udzielone na pi$mie (pod rygorem niewaznos$ci) i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia; lista petnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu walnego zgromadzenia;

e cztonek spoéfdzielni albo petnomocnik ma obowigzek doreczyé do spoétdzielni
petnomocnictwo nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia
(albo jego pierwszej czesci, jesli walne jest dzielone na czesci);

o jezeli petnomocnikiem ma byé osoba bliska, do petnomocnictwa trzeba dotgczyé
oSwiadczenie petnomocnika (pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie
fatszywego o$wiadczenia), ze spetnia ustawowe warunki; brak tego os$wiadczenia
powoduje niewaznos$¢ petnomocnictwa udzielonego osobie bliskie;.



Wazne zmiany przy wyborach do Rady Nadzorczej

Nowelizacja wprowadza réwniez zasade, ze petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu
dotyczacym wyboru lub odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. W tych sprawach ustawodawca
wymaga osobistego udziatu cztonka spétdzielni.

Inne zmiany wprowadzone nowelizacja —w skrocie
Nowelizacja wprowadzita takze inne zmiany w przepisach, m.in.:

o wylgczenie stosowania przepisow specustawy ,covidowej” w zakresie zastepowania
walnego zgromadzenia gtosowaniem na pi$mie nad uchwatami;

o doprecyzowanie przepisow dotyczacych dochodzenia przed sadem roszczen
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w przypadku bezczynnosci spotdzielni;

. zmiany w ustawie o wiasnosci lokali utatwiajace wiascicielom lokali (wspoélnotom)
dochodzenie roszczen dotyczacych nieruchomosci przylegtych;

« umozliwienie spoidzielniom mieszkaniowym dziatania jako spoteczna agencja najmu
(SAN);

« doprecyzowanie w przepisach dotyczacych Krajowego Zasobu Nieruchomosci (KZN).
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